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Cesi chtdji vétsi byty
a domy: Roli ovSem
hraje cena a lokalita

Tretina lidi v Praze, kfefi v lefoSnim roce
kupuiji nebo v ndsleduijicich 5 letech vdzné
uvazuiji o pofizeni nového bytu i rodinné-
ho domu, chce nejéastéji nemovitost se 4
mistnostmi o primérmé rozloze 104 m2.
Vyplyvd to z vyzkumu, ktery pro nadnd-
rodni spolecnost YIT zpracovala agentura
TNS Aisa. Ten se konal v hlavnich méstech
Sesti zemi. Kromé Ceska také na Slo-
vensku, ve Finsku, LotySsku, Estonsku

a Litvé — v zemich, v nichZ YIT také akfivné
plsobi. Vice ¢téte na str. 7
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Navratnost 10 let:
Prodano!

Reality byly po roce 1989 jednou z nej-
¢astéjsich investic nejen drobnych, ale
také velkych investorQ. Po roce 2008 se
ovSem mnoho potfenciondinich zdjemcd
zacalo k ndkuplm nemovitost stavet
zAdy a postupné hledali jiné pfilezitosti

pro zhodnoceni svych volnych finanénich
prostedkd. Vice ¢téte na str. 8
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Offsetova hypotéka
prehledné

GE Money Bank je dalsi bankou, kferd se
rozhodla do své nabidky zafadit hypotéku
vyuZivaijici princip zdpoctu zlstatkl

na Gvérovém a depozitnim Géfu - offseto-
vou hypotéku. Zajimd vds, kde offsetové
hypotéky vznikly a jaké jsou jejich plusy

a minusy? O zodpovézeni sedmi nejcastéj-
Sich ofdzek jsme pozddali Libora Ostatka,
feditele spole¢nosti GOLEM FINANCE s.r.0.

Vice ¢téte na str. 12
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Pred ekonomickou recesi, byla v realitnich kan-
celdfich rozhodujici predevsim nabidka nemovitosti.
S postupnym poklesem poptavky po realitdch se
ovsem zacaly zvedat naroky nejen prodavajicich,
ale také kupujicich na sluzby realitnich maklért. Ne-
movitost samotna zUstala hlavni ¢asti obchodu, ale
v nabidkach realitnich portall je aktudné tak velké
mnozstvi nemovitosti, Ze si mohou zajemci velmi
peclivé vybirat i samotné realitni kancelare. Pokud
prijde zajemce na prohlidku vybraného domu, bytu,
pozemku ¢i komercnich prostor a neni spokojen se
sluzbami realitniho maklére, tak by nemél mit prilis
velky problém najit obdobnou nemovitosti u konku-
rencni kancelare. Mnoho realitnich makléru si je této
skutecnosti velmi dobfe védoma a tak se snazi o co
nejlepsi servis. Nemus jit jen 0 samotné vystupo-
vani a seznameni klienta s danou nemovitosti, ale
také o uméni doporucit nemovitosti jinych realitnich
maklért sveé ¢i konkurencni realitni kancelafe. Mno-
ho realitnich profesionalli dlouhodobé spolupracuje
s konkurenci a to i za cenu, Ze nebudou mit z ob-
chodu plvodni vy3i provize. Pokud je oviem Klient

Hledate spravny smer?

Nez se rozhodnete, poradte se s nami.

www.readlitycechy.cz/magazin

Za kvalitu prace v roce 2012

nas Hypotecni banka, a.s., ocenila 1. mistem , , REALITNi POSTREH

Reference je nejlepsi reklama

spokojeny, tak existuje velka pravdépodobnost, Ze
se ¢asem na daného makléfe opét obrati. Realitni
trh je stejné jako jakékoliv dalsi odvétvi hlavné o li-
dech. A s pribyvajici ndro¢nosti klientd bude potfeba
této vyzvé Celit a prizplisobovat se. Klient si po Case
mozna ani nebude pamatovat nazev realitni kance-
|aFe, kterd se o prodej ¢i prondjem jeho nemovitosti
starala, ale chovani a servis realitniho maklére si
bude pamatovat hodné dlouho. Jednou z nejdtle-
Lidé, bez kterych by se trh s realitami neobesel.

» Lucie Mazd¢ovd

Zaregistrujte se jesté dnes
a dostavejte nas mésicnik dfiv nez ostatni

realitycechy

Ing. FrantiSek Zapletal (reaiity Gaia)

Zijeme ve velmi turbulentni dobé, kdy se na jedné strané kazdy den mént
podminky hypotecnich tivérii a stavebnich sporitelen, nékdy k lepsimu,
nékdy k horsimu. Nabidka financnich ustavii md historicky nejnizsi iiroce-
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Sluzby hypotecniho maklére IHNED.CZ / KRACENO / 7.6.2013 / Podle

aktudinich Gdaijl statistik cen bytd realitnich por-
tall realitycechy.cz a realitymorava.cz, vykdzaly
za posledni mésic rlist svych cen byty kategorie

Ve vét3iné krajti CR byla koupé bydleni
na hypotéku v kvétnu vyhodnéjsi

1+1 (1,68 %). Naopak velké byty 3+1 mezimésic-
né ze svych cen umazaly (-0,78 %). Malé byty jsou
na tom dobre i z odstupu poslednich i mésicd,
kdy vykézaly ndrdst cen 0 0,53 %.
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Znalecké posudky: klienti
usetri, odhadclim ubyde prace

Povodné ovlivni ceny
nemovitosti na mnoho let

Cesi chté&ji véti byty a domy:
Roli hraje cena a lokalita

Navratnost 10 let: Prodano!

ERA Reality vstupuje na Cesky
trh: majitelé master licence
hovofi o realitni revoluci

Libor Ostatek: Nebavi mé,
kdyZ nékdo hleda divody,
pro¢ néco nejde, misto toho,
aby Sel dopredu.

Ceny byt v Olomouci
klesly za pét let o tretinu

Offsetova hypotéka prehledné

Refinancovani tvofi az 1/3
poskytovanych hypoték

Cesi se zacinaji zajimat o byty
na Slovensku
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Znalecke posudky: klienti usetFi, odhadcum ubyde prace

ovy zdkon o dani z nemovitosti
rusi povinné predkldddani
znaleckych posudkd.
Konfrola nemovitosti

bude minimdini, nebof podle

odbornik{ neni Gfednik z fi-

nanéniho Gfadu schopen

ovéfit sprdvou cenu, aniz by

si nemovifost prohlédl. Od-

hadci nemovifosti pfedpo-

kiddaji pokles objemu prdce

aZ o osmdesdt procent.

Znalecky posudek si
odecte poplatnik z dani

Jednim z cilli nového zékona o dani z nemovitost,
ktery vejde v platnost od ledna 2014, je snizit pocet
pisemnosti predklddanych k dafiovému pfizndni. Pfi
ziskdni nemovitosti (rodinnych domd, bytd, staveb
pro rodinnou rekreaci, gardzi, atd.) nebude pro uréeni
zGkladu dané z nemovifosti nutné zndt zjisténou
cenu. Pro stanoveni zékladu dané bude sprdvce dané
vychdzet z tzv. smérné hodnoty, coZ jsou Gdaje vychd-

)

Odhadci cen nemovitosti po-
vazuji novy zdkon za chybny.
Jasné a strucné vyjadruje
sviij ndzor napriklad olo-
moucky odhadce Stefan
Gibala, ktery ¥ikd: ,, Sldpli
vedle. Stdt tak ztrati diileZi-
tou garanci. “

zejici z cen podobnych nemovitosti v daném misté

a ¢ase. Poplatnikovi ale z(istane moznost si nechat
vyhotovit znalecky posudek, pficemz si mlze ndklady
na jeho pofizeni odeéist z dani.

DelSi fronty
na finanénim Gradé

Odhadci nemovitosti pfedpoklddaji pokles svého
objemu prdce a0z 0 80% a zdroven vétsi népor
na finanéni Gfad. ,Lednové dlouhé fronty na finané-
nich Gfadech novy zdkon jesté prodlouzi,” mysli si
olomoucky znalec Gibala. ,Souc¢asny zplsob, kdy
si odbornik prohlédne nemovitost a vypoéitd cenu,
bude nahrazen plisobenim finanéniho Grednika, ktery
nemovitost nevidél a nedokdZe oveéfit sprdvnou cenu
nemovitosti,” vysvétluje olomoucky odhadce.

Kontrola nemovitosti
bude minimalni

Odhadci cen nemovitosti povazuji novy zdkon
za chybny. Jasné a sfruéné vyjadruje svlij ndzor na-
piiklad olomoucky odhadce Stefan Gibala, ktery fikd:
,Sldpli vedle. Stat tak ztrati dileZitou garanci.”

Z novinky neni nadseny ani Stembersky odhadce
nemovitosti Alois VidIdr, kfery si mysli, Ze m{ize nastat
nékolik pfipadd, kde novy zdkon bude pokulhdvat.
.Napfiklad u prodeje mezi osobami, kferé si domluvily

niz&f cenu, neZ je cena skuteéné obchodovatelnd.
Bez znaleckého posudku mdze dochdzet k zatajent
staveb, které nejsou zapsdny v katastru nemovitosti
a nepodléhaji zépisu,” fiké odhadce. Nepostrada-
telny je podle néj znalecky posudek také pfi vypoctu
ceny nemovitosti, napfiklad byt(l o stejné velikosti
v typovych panelovych domech, kde se cena fédové
li8f, u rodinnych dom( jsou cenové rozdily jesté vetsi.
Znalec VidIdr varuje: ,Pokud nebudou znalecké
posudky dokldddny finanénimu Gfadu, mize dojit
k podvodnym prevoddm nemovitosti,” a ptd se: , Kdo
bude upozorfiovat na rozpor mezi pravnim stavem
a skutecnost, kdyZ dosud je to povinnost znalce?”

» Andrea Starikovd
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nemovifosti, ktery vejde v platnost od ledna 2014, je snizit pocCet pisemnosti predkladanych k dariovému pfizndni. Foto redakce
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Prulom. Sazby
hypoték klesly
pod tFi procenta

HYPOTEKY

Z aktualnich statistik spole¢nos-
ti GOLEM FINANCE vyplyva, Ze
pridmérna nabidkova Urokova
sazba hypoték klesla v pribéhu
kvétna pod 3 procenta, kdyz in-
dex nabidkovych sazeb zakoncil
uplynuly mésic na 2,97 %. Nikdy
v historii nebyly Urokové sazby
takto nizko.

Index GOFI70 odrdZejici vyvoj nabidkovych
Grokovych sazeb hypoték do 70 % zéstavni
hodnoty nemovifosti (LTV) v priibéhu kvétna
klesl z 3,02 % na 2,97 %, &imz dosdhl dalsiho
historického rekordu.

Nikdy v minulosti nebyly
sazby hypoték tak nizko.

V porovndni se stejnym obdobim loriského
roku jsou nyni nabidkové sazby o vice nez
pdl procentniho bodu nize a v porovndni
s kvétnem 2009 jsou hypotéky levnéjsi o vice
nez 2,5 procenta. Tehdy banky fento typ hy-
potéky v primeéru nabizely se sazbou 5,61 %.
A dalsi mezimésiéni zlevnéni vykdzaly rovnéz
hypoteéni Gvéry s vy$8im pomérem LTV. Tzv.
100% hypotéky mohli klienti v kvétnu ziskat
v priméru se sazbou 4,26 %. Pritom jesteé loni
v kvétnu hodnota indexu dosahovala 4,99 %.

Pokles primérmych sazeb zaznamenal
po nékolikamésiéni pauze také index variabil-
nich drokovych sazeb (GOFI 70 VAR), ktery
odrdZi Gpravu sazeb ze strany Fio banky a GE
Money Bank a jeho aktudini hodnota mezi-
mésicné klesla o 4 setiny procentniho bodu
na 2,57 %. Vysledkem je dalsi pfiblizeni fixnich
a variabilnich sazeb, jejichz rozdil v tuto chvili
dosahuje necelych 0,4 procenta. AS v blizké
budoucnosti neoekdvdame ndrlst variabilnich
sazeb, vétsiné klientl doporuéujeme Grokovou
sazbu fixovat na 3 nebo 5 lef.

Vyhled do dalsSich mésicu

Bankém se s pokracuijici ekonomickou
recesi stdle vice zmenSuje prostor pro
umisténi prebytecné likvidity, takZe hypotéky
diky relativni bezpe¢nosti budou pro bankére
i naddle prioritou. | pfesto, Ze cena penéz
na frhu v priibéhu kvétna vzrostla, pokracujici
konkurenéni boj s velkou pravdépodobnosti
neumozni bankdm fofo aktudini zdrazeni
zdrojd promitnout do cen hypoték. Ty se budou
podle naseho nézoru diky pokracujicim akcim
drZet na drovni kvémovych cen. NevyluCujeme,
Ze v Gervnu dojde jesté i k mirnému poklesu
sazeb. Svou roli v tomfo odhadu moZzného
poklesu hraje refinancovani, nebof prefa-
hovdni bank o klienty s ovéfenou platebni
historif umoZznuje bankém v tomto specifickém
segmentu stladit rizikovou marZi a se sazbou
jit do dfive nemyslitelnych pdsem. Podrobné in-
formace o vyvoji irokovych sazeb najdete v sekci
Ekonomické noviny » Ing. Libor Ostatek

Povodné

realitni magazin pro ndrocné

ovlivni ceny
nemovitosti
na mnoho let

Pred rokem 1997 se s dotazy na mozné za-
plaveni nemovitosti velkou vodou pravdépo-
dobné z&dny Gesky realitni maklér nesetkal.
Povodné na Moravé v 1été téhoz roku ovsem
ceny, zejména rodinnych domdi, znacné
ovlivnily. Lidé Zijici v zdplavovych oblastech
méli ndsledné problém s prodejem svych
pozemk{ a rodinnych dom0. VSe jesté vice
umocnily povodné v Cechdch v roce 2002.
Letos tomu jinak nebude.

pres velky rozsah $kod moravskych provodni
pred Sestndcti lety si mnoho lidi myslelo, Ze se
dalSich sto let nic podobného opakovat nebude.
| pfes krétkodoby pokles cen nemovitosti doslo
k opétnému rlstu, ktery zastavil az prichod ekono-
mickeé recese na podzimu roku 2008. Cim blize byly
nemovitosti k z&topovym oblastem, tim vétsi problém
s jejich prodejem vlastnici méli.

Velké povodné se ovéem zagaly v Ceské republice
opakovat ato i pres velkd opatteni spojend s vystav-
bou hrdzi, protipovodniovych bariér a rozsifovanim
zdplavy opakovaly a kde stdle hrozi. Takovou oblasti
jsou napfiklad Kralupy nad Vitavou nebo stfedoéeské
Zdlezlice. Obecné jde o lokality, které ani povodrio-
vymi opatfenimi nelze pred velkou vodou uchrdnit,
nebo kde ani val &i zabrany neni mozné realizovat.
Navic povodriovd opatteni zplsobuiji, Ze v mistech,
kde nové vodu udrZi pod kontrolou, zplisobi piebytek
vody zase jinde,” uvedl feditel spolenosti ERA Reality
Tomds Kucera.

Z pohledu realit, nejsou rizikovd pouze ¢eskd
ale i nékterd moravskd mésta a obce. Reka Bedva
napdchala pfi povodnich v roce 1997 velké Skody

nejen v Pferové, ale také okolnich obcich. Stejné tak
i feka Morava se v Olomouci a okoli rozlila vice, nez
se plvodné predpoklddalo.

Mnoho lidi se i pfesto rozhodlo, Ze si budou
v zdplavovych oblastech nejen kupovat starsi domy,
ale také stavét domy nové. Pozemky byly v téchto
lokalitdch cenové dostupné a dalsi povodné se
nepredpoklddaly.

Pfipady, kdy by investoval v zdplavové lokalité
nékdo, kdo v daném misté jiz predtim neZil, byly
ajsou podle TomdSe Kucery vyjimeéné. ,Jediné, co
miiZe prebit obavu z dalSich zéplav, je silnd osobni
vazba k prosttedi. Pokud uz se lidé rozhodnou pro
stavbu v rizikové oblasti, kde hrozi vice pfivalovych
desfl, vétsinou stavéji diim bez sklepa, jen 50 a vice
centimetrd nad terénem. Obezfetnost kupujicich
a stavitel(l postupem ¢asu po zdplavdch opaddvd,
ovSem uddlosti dnesnich dni ji opét posili.”

Jednou z velkych reakci na pfedchozi povodné
bylo vytvoreni povodiovych map. .,V okrajovych mis-
tech zGtopovych oblasti, kde doSlo pouze k zatopeni
sklepti ¢i lokdInimu rozvodnéni, se ceny nemovitosti
propadly o desitky procent. V mistech, kde povoderi
zasdhla vyrazné, se obchod s nemovitostmi takfka
zastavil. Tentokrdt bude situace obdobnd. Kupujici
jsou v fomfo ohledu velmi obezfetni, obdvaiji se
opakovdni povodné a ¢asto také nevéfi slibovanym
protipovodiiovym opatfenim, kterd mnohdy nebyla
ze sfrany mést a obci napinéna. Stejny frend bude
jisté ndsledovat i po povodnich, které pfisly v téchto
dnech,” popsal Tomds Kugera.

Po letoSnich zdplavdch se odekavd, dle oslove-
nych realitnich makIé, jesté vétsi rozevieni pomy-
sInych nlZek mezi cenami rodinnych domd leZicich
v zdtopovych oblasfech a mimo fato Gzemi. Stejny
vyvoj Ize ocekdvat také u stavebnich pozemkd.

» Lucie Mazd¢ovd
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Jak velky byt nebo rodinny dum kupuji nebo planuji koupit
(Pouze respondenti, ve vékovém rozmezi 25 - 55 let,
kteFi v sou€asné dobé kupuiji &i jednaji o koupi nového bytu nebo rodinného domu nebo o koupi vazné uvaZzuji)
M 40m2améné [ 41-60m> Me1-80m> Mg1-100m? M vice nez 100 m? nevi, bez odpovédi  Prmérna velikost
"°d:1".,"y 33 23 73 146 m*
im
\ J
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Cesi chtgji

Tretina lidi v Praze, ktefi v letoSnim
roce kupuji nebo v ndsledujicich 5
letech vazné uvaZzuji o poFizeni nového
bytu ¢i rodinného domu, chce nejcastéji
nemovitost se 4 mistnostmi o primér-
né rozloze 104 m2. Vyplyva to z vy-
zkumu, ktery pro nadnarodni spolec-
nost YIT zpracovala agentura TNS Aisa.
Ten se konal v hlavnich méstech Sesti
zemi. Kromé& Ceska také na Slovensku,
ve Finsku, LotySsku, Estonsku a Litvé

- v zemich, v nichz YIT také aktivné
pusobi.

fi vyzkumu realizovaném v Praze celkem

85 % dotazovanych odpovédélo, Ze

v soucasné dobeé Ziji v byté, zbylych 15 %

v rodinném domé. Jako své nové bydleni si
véak pldnuje pofidit byt pouze 53 % z nich. Dal$ich
38% zvoli rodinny diim a 9 % jesté neni rozhodnuto.
A naprostd vétsina respondent( chce, aby jejich
nové bydlenf bylo vétsi, af uZ z hlediska poctu
pokojl, nebo celkové plochy. Preference
rozlohy byt(i se pohybuje kolem 73 m2,

u rodinnych dom to je 146 m2.

Vysledky prizkumu jednoznacné po-
tvrzuji i nase zkuSenosti z posledni doby.
VétSina klientd md zdjem o byty vétsi
velikosti, s vy$8im poctem mistnosti.
Vice¢lenné domdcnosti pldnuiji pro défi
samostatné pokoje, mladsi a starsf
pdry bez défi zase ¢asto chtéji jednu
mistnost zafidit jako pracovnu. So-
mozfejmé jim nabidkou v nasich pro-
jektech KOTI vychdzime vstfic, oviem
nezapomindme ani na byty o mensich
rozmérech,” uvddi jednatel a vykonny
feditel YIT Stavo Viadimir Dvorfdk. Zdjem
kupuiicich o v&tsi nemovitosti potvrzuje
i doplrikovy prlizkum, ktery spolecnost YIT
Stavo provedia vyhradné v Ceské republice.
Pouze jedna ttetina lidi mé podle néj v pldnu
zakoupit bydleni s dispozici 1+kk a 2+kk, zbylf
chtéji nemovitost 3+kk a vétsi. Z porovndvanych &isel
ve vSech Sesti zemich, ve kterych vyzkum YIT Group
probihal, vyplyvd, Ze Cesi spolecné s Estonci preferuif
rodinny diim jako budouci bydleni nejméné ze vSech.
Na Spici v tomto pomysiném Zebficku jsou Lifevci,
ndsledovani Finy a Slovdky.

Finsko je mezi ostatnimi sledovanymi zemémi
vyjime¢né zjisténim, jak velké procento Cini byty pro
singles. Téméf polovina dofazovanych uvedla, Ze
ve svém byté bydli sami a 36 % tvoii dvouclenné
domdcnosti. ,Tento frend, ktery jde napfi¢ zapadni
a severni Evropou, je ve Finsku markantni. Souvisf
zejména se zménou zivotniho stylu. Mladsi generace
si vice uziva cestovdni, preferuje zdbavu, buduje

kariéru a zaloZeni rodiny odklddd do pozdéjsiho véku.

Velké procento lidi ze stfedni a starsi generace takiéz
Zije samostatné, nebo maximdiné ve dvouclenné do-
mdcnosti. Nepotfebuiji a nechtéji tedy tolik prostoru.
Jejich byty maiji proto nejéastéji jeden &i dva pokoje
a velikost do 60 m2,” vysvétluje Zuzana Martinkovd,
manazerka rozvoje marketingu a prodeje pro region
stfedni a vychodni Evropy skupiny YIT.
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vétsi byty a domy:
Roli ovSem hraje cena a lokalita

Pfi pofizeni nemovitosti v poslednich péfi letech
Cesi jednoznadné preferovali hypotéky, a fo nejvice
26 zemi, kde se prlizkum YIT Group konal. Jen 4 %
lidli, kteff si pofidili v poslednich 5 letech nemovitost,
tak u€inila v rdmci viastnich Gspor a pouhych 7 %
pouZilo penize z prodeje jiné nemovitosti anebo
jiné zdroje financovdni. Naopak celych 89 % vyuzilo
hypotéku nebo kombinaci viastnich Gspor a hypoté-
ky. .Jak naznacuije prlizkum, tento trend bude naddle
pokracovat. Hypotéku nebo jeji kombinaci s viastnimi
Gsporami pldnuje vyuZit pinych 84 procent dotdza-
nych. Velké procento hypoték jisté souvisi s nizkymi
Grokovymi sazbami, stétni podporou i dosfupnosti
pro Sirokou vefejnost. Pro srovndni napfiklad v Litvé
vyuZzilo v poslednich 5 letech hypotéku, pfipadné
v kombinaci s viastnimi penézi, jen 61 procent
respondent(l a do budoucna ji plénuje pouze 34
procent,” fikd Zuzana Martinkovd.

Lidé
do-

tazovani v Praze chtéji do nového bydleni nejéastsji
investovat mezi dvéma a tfemi miliony korun. 24 %
respondent(l pocitd s ¢dstkou mezi jednim a dvéma
miliony korun, 17 % vidi jako redlinou sumu mezi 3 a 4
miliony. 8 % dotazovanych chce za bydleni zaplatit
mezi 4 a 5 miliony, stejné procento pak sumu od 5
miliond vySe.

Podle priizkumu hraje u Cechil pfi rozhodovéni
0 pofizeni konkréfni nemovitosti nejvétsi roli cena,
atoive srovndni s obyvateli ostatnich zemi zahrnu-

tych do prizkumu. NejdGleZit&j§im kritériem byla pro
48 % dotdzanych. Druhé misto obsadila jednoznacéné
lokalita, kdy je pro 11 % respondent( nejd(ileZitéjsi
konkrétni umisténi nemovifosti, pro 7 % atraktivita
mista. Stejné procento povazuje za nejdlleZitéjsi ob-
¢anskou vybavenost v pfislu§ném misté a dopravni
dostupnost. (viz graf &. 4)

Podle prlizkumu provedeném YIT Stavo jsou pro
Ceské klienty kromé ceny a lokality dlileZité i benefity
nabizené developery. Pro 85 % dotdzanych je velmi
Ci spige dlezitd moznost Upravy dispozic bytu podie
jejich prdni a pro vice neZ polovinu respondenti
pak vyssi kvalita standardniho vybaveni. ,Tato pfdni
klient(l ve YIT bez problémd pinime. Od poddtku
naseho plsobeni na ¢eském trhu stavime podle
ndroc¢nych severskych standardi, protoze kvalita
provedenti je pro nds prvofadd. V tomfo trendu
chceme pokracovat. Ukazuje se totiz, Ze pfibyvd lidi,
ktefi chtéji za nemalé penize investované do nového
bydleni néco vic. My jim nabizime nadstandardni kli-
entsky servis, kdy napfiklad zdkaznik miZe zdarma

ménit dispozici bytu podle svych individudlinich
potfeb. Zajistovanymi sluzbami vychdzime
vstfic i dalsim ndrokdm kupujicich. Vyzkum
také ukdzal, Ze 50 procent respondentti
povaZuje za ddleZitou pomoc developera
se zajisténim hypotéky i pomoc s prode-
jem st@vajici nemovitosti. Pro 75 pro-
cent lidf je dGleZité, kdyZ jim developer
zdarma zajisti pfestéhovdni do nového
bytu,” podotykd Viadimir Dvofdk. Podle
dalSich odpovédi by kupuiici nejvice
pfivitali co nejSirsi vybér standardd
a gardz zdarma.
V dlsledku dopadd legislativy EU
i v souvislosti se zvySovdnim cen ener-
gii se v Ceské republice dostdva stdle
vice do popredi otdzka nizkoenergetické-
ho a pasivniho bydlent. Ve Finsku, kde je
YIT nejvétsi stavebni a developerskou spo-
le€nosti, se jiZz jednd o bézny standard. Podle
prdzkumu YIT Stavo také v Cesku informova-
nost roste a vice nez polovina dotdzanych ma
predstavu, co pasivni bydleni znamend a jaké nabizi
vyhody. (viz graf €. 9) ,Tyto vysledky povazujeme
za priznivé. Ukazuji zvy3ujici se zdjem Cech(l o fento
typ bydleni, i kdyZ osvéta je stdle velmi potfebnd. Niz-
koenergetické stavby nejsou jen frendem poslednich
let, ale predevsim budoucnosti evropského staveb-
nictvi, kterou podporuje novela smérnice Evropského
parlamentu ohledné novych budov s féméf nulovou
spotfebu energie. My energeticky Gspornou cestou
jdeme od poédtku. VSechny nase projekty stavime
v nizkoenergetické kategorii B a v novém projekfu KOTI
Hyacint dokonce chystdme pasivni budovu v kategorii
A. V&time, Ze se potkd se zdjmem kupuijicich, protoZe
i vyzkum ukdzal, Ze 62 procent dotdzanych by se
v budoucnu zajimalo o bydleni v pasivnich domech
a bytech. Polovina by dokonce byla dnes ochotnd
za takové bydleni zaplatit o 10 az 15 procent vySsi
cenu. Toto navy$eni podle nasich propo¢td odpovidd
zvySenym ndkladdm na vystavbu nizkoenergetickych
a pasivnich projektl oproti béZnym nemovitostem.
voznich ndklad(, zdraveéjsiho prostiedi v bytech a také
v pocifu, Ze Ziji vice ekologicky,” zamysli se Viadimir
Dvordk. » Lucie Mazdc¢ovd
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Navratnost 10 let: Prodano!

Na ceskéem realitnim frhu je aktudiné nabidek k prodeji nejvic za poslednich pét let. Stovky investicnich nemovitosti
nabizi téméer kazdy realitni server, oviem poptavka je Umérnd délce jejich nAvratnosti, Foto redakce

Reality byly po roce 1989 jed-

nou z nejcasté;jsich investic nejen
drobnych, ale také velkych investo-
rd. Po roce 2008 se oviem mnoho
potencionalnich zajemc( zacalo

k ndkuplm nemovitosti stavét zady
a postupné hledali jiné pFileZitos-

ti pro zhodnoceni svych volnych
financnich prostredka.

tosti vrati, tim vétsi pocet zGjemc( o ni realitnf
makléfi eviduji. BEZnd ndvratnost se pohybuje

v rozmezi 15 - 20 let. JenZe investofi tak dlouho
¢ekat nechtéji.

Prvni moZnosti jak zkrdfit dobu ndvratnosti, je
tlak na vysi kupni cenu. Neni nic nestandardniho,
kdyz zdjemce o nemovitost poZaduje slevu (nej-
Castéji v rozmezi 10 - 20 %). Proddvajici ovSem
souhlasi s tak velkym poklesem jen vyjimecné.

Druhou moznosti je zvy$eni budouciho mé-
si¢niho ndjemného, ale i zde neni prostor piili§
velky. Ba naopak. Volnych prostor k prondjmu

poslednim roce se ovSem situace zaca-

la ménit. Zdjem o nemovifosti, zejména

ty investiéni nachdzejici se v atraktiv-

nich lokalitéch, opét vzrostl. Nejvétsi
poptdvka byla zaznamendna u ¢inZovnich domd
a komerénich objektl s ndvratnosti do deseti let.
Ty se v nabidkéch realitnich kanceldfi dlouho
neohreji.

platbu se staly samoziejmosti. | pfesto se ovSem
daji investiéni nemovitosti s ndvratnosti kolem
deseti let v inzerdtech realitnich kanceldfi najit.
Jednou z cest jsou drazby, dalsi pak moznost
disponovdni hotovosti. Hotovost je totiz stdle vel-
mi silny argument na to, aby proddvajici zvazili
pfipadné sniZeni kupni ceny. A ffefi variantou je
koupé vice nemovitosti od jednoho viastnika.
Vétsinou se jednd o investiéni nabidky slozené
z nékolika nemovitosti proddvanych jako jeden
celek. U takovych objemi se pak mdze ndvrat-
nost pohybovat ve velmi rozumném obdobi. Zde

Na Eeském realitnim trhu je akfudiné nabidek
k prodeji nejvic za poslednich pét let. Stovky in-
vesti¢nich nemovitosti nabizi témér kazdy realitni
server, ovSem poptdvka je imérnd délce jejich
ndvratnosti. Cim dfive se investice do nemovi-

se ovSem bavime jiz o nemovitostech s cenou
v fddech desitek popfipadé stovek milion(.
Naopak drobni investofi sGzi nejéastéji
na byty v univerzitnich méstech. S prongjmy zde
nebyvd velky problém nejen u studentd, ale také
u mladych rodin.
Ve vztahu k ndvratnosti je ovem kliGovy také
zplsob financovdni. U nemovitosti placenych
z vlastnich zdroj samozfejmé vychdzi ndvrat-
nost mnohem Iépe neZ u realit financovanych
Gvérem. U bytu v hodnoté 1.500.000 K&, pofize-
ném bez Gvéru, vychdzi ndvratnost pfi mésicni
platbé ndjemného 8.000 K¢ na necelych 16
let. TentyZ byt pofizeny na hypotéku s Grokovou
sazbou 2,9 % prodlouzi ndvratnost o dalSich 5
let. V obou pfipadech je ovSem nutno poéitat
také s moznymi neobsazenymi mésici a dalSimi
ndklady spojenymi napf. s pfipadnymi rekon-
strukcemi. Névratnost se tak jesté prodlouZi.
Znaéné se dd useffit pravé na financovdni.
Banky se stdle pretahuiji o nové klienty a tak se
licitovat urcité vyplati. Kazdd desetina procenta
miZe ve findle znamenat desetitisicové dspory,
které mohou hrét vyznamnou roli prdvé pii
kalkulaci ndvratnosti. » Lucie Mazdéovd
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ERA Reality vstupuje na Cesky trh:
majitelé master licence hovofi o realitni revoluci

Mezinarodné Uuspésna realitni spolec-
nost ERA Reality vstoupila v dubnu
2013 znovu na Cesky trh. ERA Reality
prinasi do Ceské republiky unikatni
know-how pro praci s realitnimi za-
kazkami, uceleny systém vzdélavani

7~ o

a podpory makléra a nové produkty.

ako prvni a jedind pfichdzi i s unikGtnim
propojenim prodeje nemovitosti a financovani
nemovitosti, ktery vysoko pfedéi dosavadni
praxi mistnich realitnich kanceldfi s hypote¢ni-
mi centry. Diky exkluzivni spolupréci s poradenskou
spole¢nosti Partners Financial Services je ERA Reality
pfipravena svymi sluzbami spustit malou fuzemskou
revoluci v obchodu s nemovitostmi.
Novymi viastniky master franchisové licence
ERA Reality pro Ceskou republiku se letos na jare
stali panové Tomas Kugera a Jifi Simon z oboru
realit a pan Karel Marousek z oblasti financovdni.
.V realitdch podnikdme pres desef let. Koncept ERA
Reality nds presvédgil o své jedinecnosti pro Klienty
i franchisanty, se kterymi chceme budovat dlouho-

dobou spoluprdci - licenci viastnime na pfistich 25
let,” uved! jednatel a marketingovy feditel ERA Reality
Tomds Kucera.

Spole¢nost Electronic Realty Asociates zaloZil
Ameri¢an Jim Jackson uz v roce 1971. Tehdy jako
prvni makIér vyuZil fax ke sdileni zakdzek s dalSimi
realitnimi kanceldfemi a polozil tak zdklady soucas-
nému prvenstvi ERA Reality v oblastech komuni-
kace, fechnologii a sluZeb, které si stdle drzi svym
unikdtnim vnitfnim systémem. Dnes ERA Reality
pusobi ve 42 zemich po celém svété, provozuje 2400
kanceldii a spolupracuje s téméf 32 tisici makIéfi.

Prvnimi majiteli master licence ERA Redlity pro
Ceskou republiku se stali v roce 2006 bratfi Holec-
kovi, kferym se podafilo postupné v CR vybudovat
35 ERA kanceldfi. Po¢dtkem roku 2010 se vSak
tito Americané s ¢eskymi kofeny rozhodli vrdtit své
podnikdni vyhradné do Spojenych stdtd, kde maji
Sirokou zdkladnu svych aktivit. Tim byl rozvoj sité
ERA v CR &dstedns omezen. Poddtkem roku 2013
Ziskali master franchisovou licenci ERA pro Ceskou
republiku novi viastnici, ktefi ihned zahdjili jedndni
s potencidinimi partnery.

ERA Reality ziskala lefos na jafe béhem prvnich

tydn( plsobeni 12 franchisovych partnerl a inten-
zivné probihaji jedndni s dalSimi zGjemci o zapojeni
do ERA po celé republice. ,Systém ERA Reality je pro
Ceskou republiku prillomovy a troufdme si fict, Ze
zplsobi takovou malou realitni revoluci. Uzavienim
franchisové smlouvy s ERA ziskd podnikatel naprosto
unikatni systém, ktery nikdo jiny v Ceské republice
neposkytuje. V piipadé ddsledného vyuziti naseho
systému vetné novych produktt mizeme realitnim
kanceldiim zapojenym v siti ERA Reality garanfovat
ndrst trzeb minimdiné o 50 procent,” prohidsil
Marek Sklendr, vykonny Feditel ERA Reality Ceskd
republika.

Vstupni investice pro ziskdni ERA licence na pét
let je v rozmezi 250 az 500 fisic K&, pfesnd vySe
je ovlivnéna regionem pisobeni a dalSimi aspekty
tykajicimi se pfipojovaného partnera. Ovsem ne
kazdy zdjemce s dostatkem penéz na franchisu
ERA dosdhne..Mdme velmi pfisnd kritéria pfi vybéru
nasich franchisovych partnerd, od kterych poZzaduje-
me, aby se pIné ztotoznili s efikou ERA. Know-how je
sdélitelné, systém je prenositelny, ale kvalitu je tfeba
udrZet lidskym faktorem,” doplnil Marek Sklendr.

» Lucie Mazdc¢ovd

Reality Hodonin: Recese ovliviiuje trh s nemovitostmi

Trh s nemovitostmi v okrese Hodonin
ovliviiuje silnd recese. Obyvatelé mést
se presouvaji z center do okoli nakup-
nich zén. Leaderem na trhu jsou rodinné
domy do ptl miliénu korun ceskych,
jednopokojové byty nebo dvoupokojové
byty s kuchynskym koutem.

Poptavka je po modernich
bytech s redlnou cenou

Soucasny stav trhu s nemovitostmi v okrese
Hodonin je ovliviiovdn demografickym vyvojem
a moznostmi zaméstnanosti v tomfo okrese. Pfed
krizi byl cenové nejzajimavéjsi Hodonin, ndsledoval
Kyjov a pak Veseli nad Moravou. Zavieni Tabécky
v Hodoniné a ndstup masivni krize zpQsobil, Ze ceny
v Hodoniné rapidné poklesly, zejména u tfipokojo-
vych byt fémér o 50 %.

Odbornik na realitni trh Ing. FrantiSek Zapletal, feditel
Reality GAIA, zdCvodriuje pokles cen bytt rozsdhlou
vystavbou developerskych projektd, jeZ probihaly v Ho-
doniné od roku 2000 do roku 2008, a velmi vyraznym
(bytkem pracovnich pfileZitosti. Na pomysiny vrchol
cen rezidenénich realit (byty a rodinné domy) se vySpl-
hal opét Kyjov a na druhém a ffetim misté se stfidaij
Hodonin s Veselim nad Moravou. ,Z diouhodobého
hlediska véfim vice Veselsku, pokud se na Hodonin-
sku vyrazng nezvedne moznost zamésindni. Zijeme
ve velmi turbulentni dobé, kdy na jedné strané se kazdy
den méni podminky hypote¢nich Gvér(l a stavebnich
spofitelen, nékdy k lepSimu, nékdy k hor§imu. Nabidka
finanénich dstavd mé historicky nejnizsi Groéeni, ale
lidé pouceni krizi se nechtéji zadluzovat a do kurzu se
opét vrdtilo ndjemni bydleni,” komentuje feditel Reality
GAIA.

Nejvétsi zdjem maji zdkaznici o rodinné domy
do pl miliénu korun, jednopokojové byty a dvoupo-
kojové byty s kuchyriskym koutem, vée s ohledem
na pofizovaci cenu a nizké provozni ndklady. ,Poptdv-

ka je po modernich bytech s redinou cenou néjmu
a nizkym inkasem, a takovych na frhu mnoho neni,”
fika Ing. Zapletal.

Presun obyvatelstva
do zdzemi mést

Presun obyvatel, jejich aktivit a nékferych funkei z jé-
drového mésta do zGzemi mést se nazyvd suburbani-
zace. Rozsifovdni Gzemi mésta je typickym procesem,
jez mGzeme zaznamenat jak u mést ve vyspélych ze-
mich, tak i v historickém vyvoji mést v Ceské republice.
V okrese Hodonin se obyvatelé nejvice stéhuji do okolf
supermarketu Kaufland. Vylidnénd centra a staré
domy na némésti nejsou modernizovdny a upraveny,
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Nejvetsi zajem maji zakaznici o rodinné domy do pdl milidbnu korun, jednop

které jsou moderni, nizkoenergetické, ve vymérdch
od 500-1000 m2.

Cesi jsou ndrod chatafi

S ndrdstem volného ¢asu a zménou zplisobu Zivota
si Cesi zadali pofizovat chaty, chalupy (fzv. druhé
bydleni) pro rekreaéni vyziti. Tento frh se sekunddr-
Nedochdzi k razantnimu navy$eni nabidky, ale ani
prodejnost chat nad 500.000 K¢E se vyrazné nehybe.
Rozhodujicim fakforem pfi vybéru rekreaéniho objektu
je krdsa pfirody a tichd lokalita.

Na ¢asté dotazy klientd o vvoji cen na trhu
s nemovitostmi feditel Reality GAIA, FrantiSek Zapletal,

e

okojové

byty a dvoupokojové byty s kuchyriskym koufem. Foto redakce

tudiz dochdzi k problému s prondjmy nebytovych
prostor a byt(i zejména v patrech.

U prlimyslovych objekt(i pfibyva pocet prazdnych
starych skladovacich a vyrobnich hal, které se
vyznacuiji obrovskymi rozméry, negativnimi socidinimi
jevy a ekologickou zatéZi. Ty jsou oznacovdny jako
tzv. brownfields. Poptdvka po téchto priimyslovych
objektech je mald. VEtSi zgjem je po novych haldch,

odpovidd: ,Je to hGddni z kfigfdlové koule, nebof
Evropa je ve velmi hluboké krizi a my jsme s ni spojeni
pupecni $iiirou,” vychdzi ze svych dlouholetych
zkusenosti a doddvd, Ze ,pokles bude pokracovat

a chybu délaji i maijitelé, kfefi nereaguiji na stanovené
rediné prodejni ceny a frvaji mnohdy na pfemrsténych
cendch z doby pred krizi. Kazdé vahdni je pak spojeno
s dal’i vyraznou zirdtou.” » Andrea Starikovd
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Libor Ostatek: Ceny bytu

Nebavi mé, kdyZ nékdo hleda duvody, esiy 2 pt
proc€ néco nejde, misto toho, aby Sel dopredu. ...

~ [ ]
let o tFetinu
do roku 2012 v Olomouci Klesly o 31 procent.

Za toto obdobi nastal nejvétsi pokles cen bytl
velikosti 3+1 a 1+1. Olomoucéané fotiz maji

lity? Jsme na trhu od roku 2006 a nasim hlavnim daleko k tomu udélat podvod a s vel-
nejvétsi zdjem o byty dvoupokojové.

cilem je draz na kvalitu a nastaveni standardd kou pravdépodobnosti nebude
hypote¢niho makléfe a mam pocit, ze tyto standar- dodrzovat svoje zdvazky.

Libor Ostatek,
GOLEM FINANCE s.r.o.

Stal u zrodu hypoteéniho trhu v Ceské
republice a oboru zlstal vérny dodnes
- Libor Ostatek, reditel spole¢nosti
Golem Finance s.r.o. ,,Pracoval jsem

v Investi¢ni a posStovni bance, kdyz
mé zacatkem roku 1995 oslovil m{j
3éf Pavel Sevcik, ktery se stal gene-
ralnim Feditelem prvni hypotecni ban-
ky u nas, abych Sel pracovat do toho-
to zcela nového oboru. Jesté téhoz
roku vznikla Ceskomoravska hypote¢-
ni banka (CMHB), kterd umoZfovala
zahajit hypoteéni bankovnictvi v CR.
V [été 1995 jsem absolvoval dvou-
mési¢ni staz v kanadskych bankach,
kde jsem mohl vidét, jak se hypotéky
délaji. To byla fantasticka zkuSenost,
“ vypravi o svych zacatcich.

Pracoval jste i ve Svycarsku, co vdm
tato zkuSenost dala?

B Dala mihodné. Je skvélé jit ven, pracovat
tam a pokusit se tam néco dokdzat. Na Svycarsku
je fascinujici (kromé zemé samotné) o, Ze fam
pUsobi témér 400 hypotecnich instituci a pfitom
tam Zije necelych 8 miliond obyvatel. U nds je
v soucasné dobé 14 hypote¢nich hraél na 10 mili-
on( obyvatel. Kdyz se tady mluvi o ostré hypotecni
konkurenci, jen se usmivdm. Cilem mého tymu
bylo vstoupit jako novy hrdé na famni trh hypoték.
Pfipadal jsem si jako zahradnik, ktery stoji upro-
stfed pousté, kde nikdy nebyla voda a od kterého
se chce, aby za mésic sklizel Grodu. Velmi jsem
se naucil a moc mé to bavilo, élovéka fo pfivedlo
k zcela jinému myslent.

Co Vas na této prdci bavi nejvice
a naopak?

M Posldni a prdce samotnd je pro mé zdlibou.
Je mi lito lidi, ktefi chodi ,jen” do prdce a délaji
néco, s ¢im nejsou v souladu. To si viibec nedo-
kdzu predstavit, na to mi pfijde Zivot moc krdtky.
Nebavi mé, kdyZ nékdo hledd divody, pro¢ néco
nejde, misto toho, aby Sel dopfedu. Tyto situace
kolem sebe se snazim eliminovat.

MdaZe byt prace ve fiktivnim svété
&isel vibec néc¢im zabavnd? Co vds
W v prdci pobavilo naposledy?

Jsme rodinnou firmou a préce s ¢isly je jen jednou
z &dsti nasich firemnich ginnosti, v fom se neli§ime
o jakékoliv jiné firmy. Navic to viibec neni fiktivni
svét Gisel! Je to pfesné naopak. Konkrétni diim,
byt, rekonstrukce v dané hodnoté, navic ocenéné
znalci nemovitosti. Hypotéka je v podstaté o ffech
zdkladnich vécech: o klientovi a jeho roding, jeho

nemovifosti a bance. Tedy nic fiktivniho. Je to o Zi-
voté a fo je zdbavné uz samo o sobé. Prilezitosti
k pobavent je tedy dost kazdy den.

Musel jste si sam brat nékdy hypoté-
ku na bydleni?

M Ano, ale o bylo v dobé hypoteéniho pravéku
(rok 1999) a fo bylo vSechno jinak. Moji vyhodou
je, Ze nejsem ortopéd, ktery si ten kloub sdm
vyménit nemdze.

Jakd je v Cesku dostupnost bydleni
a plati, Ze jsou banky pfisné v posky-
B fovani hypotéky?

Posledni rok je dostupnost bydleni velmi dobrd.
Pred vice nez tfemi roky jsme zacali spole¢né
s vasim serverem méfit dostupnost bydleni
a stavime tedy na konkrétnich &islech a datech.
Zatizeni domdcnosti spldtkou hypotéky na byt se
nyni pohybuje na drovni 30 % jejich Cistych prijma,
méfeno indexem dostupnosti bydleni. Pred tfemi
roky fo bylo 55 %, tedy mnohem horsi. Pfistup
bank? To je velmi dlouhé téma, nicméné zdlezi
na dobé, ve které se nachdzime. Je-li ekonomika
a situace domdcnosti v dobrém stavu, je pfistup
k bydleni snazsi. Je-li krize, recese, podminky jsou
logicky prisnéji a finanéni dostupnost je logicky
horsi. V sou¢asné dobé je pfistup bank velmi pro-
akfivni a hypotéka je skuteéné dostupnd Sirokému
spekfru domdcnosti, to ostatné dokazuiji i rekordnf
objemy poskytnutych hypoték.

Je v Cesku dostatek kvalitnich hypo-
tecnich maklérda?
H  Coje to kvalitni hypote¢ni maklé? Co je fo
hypoteéni maklér? Znd vefejnost, jaké jsou stan-
dardy hypoteéniho makléfe a jaky je standard kva-

dy jsou obecné je$té nezndmé. VV CR je bezpochy-
by hodné kvalifikovanych hypotecnich odbornikd,
at uz bankér nebo zprostredkovatell, véetné
hypoteénich makléf( a poradcl. Problém neni,
Ze by nebyl nedostatek lidi. Bavime-li se o kvalité,
pak jsou na prvnim misté hodnoty a pfedevsim
hodnoty pfidané klientovi. U nés v CR mdme obec-
ny problém - jednak devalvace hodnot a jednak
nedodrzovani dohodnutych pravidel. A to je velkd
prekdzka pro rlst kvality, predevsim v oblasti slu-
Zeb. Proces zlepSovdni kvality je fim pddem velmi
pozvolny. Presto, kvalitnich hypote¢nich maklérl
je uz unds dost, jen musite vice hledat.

Umsji Cesi vyjedndvat podminky
hypotéky? Jaci jsou to klienti?

B Sila vyjedndvdni a dosazeni cileného vy-
sledku je hodné zdvisla na povédomi, informacich
a predevsim znalosti. Ve vyjedndvdni pouzivdm
je finanéni povédomi a vzdélanost vefejnosti
na hodné nizké Grovni, zvla$té v tak komplexni
oblasti, jako jsou hypotéky. Nedd se to srovnat
se Svycarskem, kde je obecnd droven finanéni
vzdélanosti velmi vysokd. Ale posledni roky se Kli-
enti hodné vzdéldvayji, profoZe jsou k fomu nuceni

))

Hypotéka je jako bumerang,
pokud ho vypustite z ruky
nepromyslené, povrchné

a nezodpovédné, vrdti se

a miiZe vds srazit na zem.

okolnostmi. Pro vyjedndvdni vSak lidé u nds radéji
vyuZivaji nékoho kvalifikovaného - hypoteéniho
makléfe, finanéniho poradce Ci zprosttedkovatele.
Co do pfistupu ke spldceni hypotéky se Cesi nijak
neli$i od lidi na zdpad od nds, jsou vGci svému
zdvazku a vaci svému domovu odpovédni, a fo mé
osobné moc tési. Za droven nespldcenych hypoték
se nemusi nasi bankéfi stydét.

Jakému c¢lovéku byste rozhodné
nikdy nedal hypotéku?

B JA uzZ nejsem dlouhé roky bankéfem, a tak
se na véc divam vice z pohledu lidského, ostatné
to je v préci hypoteéniho maklére velmi dllezité.
Hypotéka je jako bumerang, pokud ho vypustite
z ruky nepromysleng, povrchné a nezodpovédneé,
vrdti se a mlze vds srazit na zem. A netykd se
to jenom jednoho subjektu. Jde o klienta a jeho
rodinu. Ve hfe je potom nemovitost, tedy domov
a banka - véfitel - ktery md své posldani a zévazky.
Nikdy bych nepUijcil ¢lovéku, ktery je po lidské
strdnce nezodpovédny, povrchni v hodnotéch
a jeSté se snazi spekulovat. Takovy ¢lovék nemd

» Jitka Vrbovd

Jaké byly ceny nemovitosti
za poslednich pet let?
Ze statistiky serveru realitymorava.cz vyply-

byla v roce 2012, kdy se primérnd cena
nemovitosti pohybovala okolo 1 430 000 K¢.
Naopak nejdrazsim rokem byl rok 2008, kdy
zAkaznici primeérné zaplatili za nemovitost
priblizné dva miliény korun. Jan Navrdtil,
feditel olomoucké spoleénosti Patriof reality,
pripisuje pokles cen nékolika faktor(im,
picem? tim hlavnim je podle n&j krach Recka
a strach z pfesunu fecké krize do okolnich
stdtl. Z toho vyplynuly nejistoty jako obava ze
ztréty zaméstndni, Setfeni rodin pro pfipad kri-
ze. ,Skupina proddvajicich zlistala stejnd, ale
vyrazné ubylo kupujicich,” vysvétluje Navrdfil.
Nejvétsi pokles cen nemovitosti nastal u bytd
velikosti 3+1 a 1+1. Rok 2010 byl zajimavy
pro byty 3+1, jejichz cena se rapidné snizo-
vala az do lofiského listopadu, kdy se opét
vyhoupla nad dva miliény korun. Byty 1+1,
2+1 a 3+1 klesaly na cendch jiz od roku 2008
do 2012 naopak byty 4+1 Sly s cenou doll
pouze v roce 2012. Od zaddtku roku 2013
opét vyrazné vzrostly ceny bytd 4+1 0 14%.

Nejvétsi zajem v Olomouci
je o dvoupokojové byty

Pfed péti lety zdkaznici v Olomouci koupili
byt 2+1 0 4,7% drazsi nez v letoSnim roce.
Podle statistiky cen bytd serveru realitymorava.
cz je sou¢asnd cena fohoto typu nemovitosti
priblizné milion pét set tisic korun. Podle olo-
mouckych realitnich odbornik maji obyvatelé
Olomouce nejvétsi zdjem prévé o byty velikosti
2+1. ,Pokud bychom méli od kazdého typu
nemovitosti stejny pocet na trhu, pak by jisté
vyhrdly malé jednopokojové byty, fikd Robert
Lacing, realitni maklér z realitni kanceldfe
Dachi. ,Ale vzhledem k nedostatku téchto bytl
na frhu jasné vedou byty dvoupokojové,” dodé-
vd. ZGjem o dvoupokojové byty v Olomouci téZ
potvrzuje feditel Patriot reality: ,Nase kanceldf
md jiz delSi dobu nejvétsi poptdvku po bytech
dva plus jedna, jejichZ cena je pfizniva.”

Rozhoduje
lokalita nemovitosti

Olomouc nabizi dostatek bytovych prostor,
shoduji se oba odbornici z Dachi reality i Patriot
reality. ,Z dat v Olomouci je zfejmé, Ze trh drzi
stejnou hladinu a dochdzi de facto k doprodeji
bytl v developerskych projektech a v letech
2014-2015 oéekdvdme novou vinu vystavby
developer(. » Andrea Starikovd
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Offsetova hypoteka prehledné

GE Money Bank je dal$i bankou, kterd se rozhodla
do své nabidky zafadit hypotéku vyuZivajici princip
zApoctu zGstatk( na Gvérovém a depozitnim dctu
- offsetovou hypotéku. Zajimd vds, kde offsetové
hypotéky vznikly a jaké jsou jejich plusy a minusy?

0 zodpovézeni sedmi nejéastéjSich otdzek jsme
poZddali Libora Ostatka, feditele spole¢nosti GOLEM
FINANGE s.r.0., kferd se na frh financovdni nemovitosti
dlouhodobg specializuie.

1. Co to je offsetova hypotéka?

Offsetovd hypotéka je zjednodusené fe¢eno kombi-
naci hypotéky a spoficiho Gétu. Vyuzivd tzv. bilanéniho
mechanismu, kfery spocivé ve vzdjemném zapogitdva-
ni z{istatkd na Gvérovém a spoficim Gctu. V dlsledku
to znamend, Ze Uroéni Gvéru se tykd pouze rozdilu vyse
Gvéru a uloZenych penéz na spoficim Gétu a z této
Cdstky se vypoditévd také mésicéni spldtka Gvéru.

2. Kde vznikly offsetové hypotéky?

Offsetové hypotéky vznikly ve Velké Britdnii pfed
vice nez patndcti lety a i pfesto, Ze tamni trh vyrazné
vyspélejsi a Klienti maji o hypotékdch vy$si povédomi,
tak i tam rozjezd offsetovych hypoték frvalo mnoho
let. Paradoxné k masivnéjsimu rozsifeni zde pomohla
az hypoteéni krize, kterd vyrazné zménila chovdni
klient(l a prinesla renesanci produktli s urcitou slozkou
sporeni.

3. Plusy a minusy offsetu

Plusem offsetové hypotéky je flexibilita a pfile-
Zitost pro efektivni zhodnoceni prebytku volnych
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1 000 000 K¢

penéznich prostiedkl a snizeni sumy zaplacenych
Grokd z Gvéru. Naopak nevyhodou jsou vySsi Grokové
sazby v porovndni s béznou hypotékou a vzhledem
srovndni nabidek jednotlivych bank. V pripadé offsetu
je dobré vyhodnost produktu konzultovat s nezdvislym
hypote&nim makléfem, ktery dokdze vyhodnotit nabid-
ku offsefu nejen po finanéni strdnce, ale i z pohledu
priichodnosti a vhodnosti produktu pro konkrétniho
klienta.

4. Které banky offset
v CR nabizeji?

Prvni bankou, kterd zacala hypotéku s prvkem
offsetu u nds nabizet, byla v roce 2007 Raiffeisenbank
se svou variabilni hypotékou fungujici na principu hy-
pote¢niho konfrokorentu a v roce 2010 Raiffeisenbank
rozsifila svou nabidku o klasicky offset s bilanénim
mechanismem. Ale jeSté pred fim v roce 2008 zacala
hypotéku s bilanénim mechanismem nabizet mBank,
ta vSak jiZ tento produkt nenabizi. Vedle Raiffeisenbank
mohou klienti ziskat offsetovou hypotéku také u Fio
banky, kterd jej nabizi v podobé dopliikové sluzby Hy-
pospofici konto a nyni nové ozndmila uvedeni offsetu
do své nabidky také GE Money Bank.

5. Pro koho se hodi?

Offsetové hypotéky jsou vhodné pro klienty, ktefi
maji &&st volnych viastnich prostiedkd, kterymi by
mohli ¢dst hypotéky umofif, nicméné chtgji mit tyto
prosttedky k dispozici bud jako rezervu pro necekané
uddlosti, anebo je pldnuji zhodnotit jinym zpdsobem.
7 nasi zkuSenosti vime, Ze offsetovou hypotéku

velmi asto vyuZivaji klienti s nepravidelnymi prijmy,
nejéastsji podnikatelé, kteff aktudini pfebytek hotovosti
mohou vyuZit pro doGasné snizeni jistiny Gvéru, nic-
méné prostiedky potfebuiji mit dostupné k financovéni
dalSich zakdzek, nebo investici do podnikani.

6. Kdy je offsetova hypotéka
vyhodné?

Vizhledem k navy$ené sazbé musi klient dobfe
spocitat, pfi jaké vysi Gvéru a jaké Grovni Gspor na pro-
pojeném Gétu se mu tento produkt vyplati. Navic mezi
bankami je velky rozdil mezi pfirdzkami. Obecné vSak
plati, Ze primérny zlstatek zapocitdvanych dspor by
se mél pohybovat alespof na Grovni 1/3 vySe Gvéru.
Stejné jako v pfedchozim bodé plati, Ze vyhodnost
produkiu je dobré konzulfovat s nezdvislym hypote¢-
nim makléfem.

7. Budoucnost offsetu v CR

Z pohledu bank pfedstavuie offset podle naseho
ndzoru pokrocily zplisob, jak klientim nendsilné
nabidnout dalsi produkty z nabidky banky a navézat
dlouhodobéjsi vztah. Uvedeni takového produktu véak
neni jen otdzkou finanéni gramotnosti a poptdvky kli-
enttl, ale také docela sloZité fechnické piipravy a zmén
v IT na strané banky. Nicméné s poklesem drokovych
sazeb na spoficich Gétech je mozné, Ze poptdvka
po offsetu, jakozto prilezitosti po zhodnoceni volnych
prostfedk, mize nardst. Jsme vSak toho ndzoru, Ze
v takovychto typech produkt( je budoucnost, nebof
prostor pro tradiéni inovace hypoték je v CR podie
naseho ndzoru z velké édsti vyderpdn.

» Lucie Mazdc¢ovd

Princip offsetové hypotéky

200 000 K¢

uspory

Zdroj: GOLEM FINANCE
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Refinancovani tvofi az 1/3
poskytovanych hypoték

Konkurenéni boj, urokové sazby

na urovni 3 procent a vysoky podil re-
financovani maji za vysledek vice nez
30procentni narlst objemu poskyt-
nutych hypoték. Dafi se i stavebnim
spofitelndm, jejichZ dvérova produkce
vzrostla o 17 %.

Hypotéky

Podle poslednich dat serveru hypoindex.cz
tuzemské banky v letoSnim dubnu poskytnuly 7514
hypoték v celkovém objemu 11,9 mid. K&. Ackoliv
poCet hypoték mezimésicné vzrostl, celkovd
Gvérovd suma je o necelych 150 miliond nizsi nez
v pfedchozim mésici. Vysledkem je neobvykle
vyrazny pokles primeérné ¢dstky Gvéru z 1,69 mil.
K& na 1, 58 mil. K&.

V porovndni se stejnym obdobim lofiského roku
objem sjednanych hypoték vzrostl o vice nez 31 %

a historicky se jednd o druhy nejlepsi bifeznovy
vysledek vibec. VEtSi balik hypoték banky poskyt-
nuly pouze v roce 2007. Tehdy fo bylo 12,7 mid. K&.
V rdmci objekfivity je vSak nutné zdlraznit alespon
dvé odliSnosti, diky kterym vyznéni tohoto mezi-
roéniho srovndni neni zdaleka tak jednoznacéné.
Jednak je to velky nérlst objemu refinancovdni (viz
dalsi odstavec), takze objemy novych hypoték urcité
nejsou vy$Si a za druhé je to vétsi pocet bank, které
hypoindexu data o své produkci poskytuji. Loni se
fotiZ nové pfipojily Equa Bank, LBBW Bank, jejichz
produkce navic v poslednich mésicich vyrazné roste.

Nové uvéry, refinancovani

Zvetejfiované statistiky o objemech poskytnutych
hypoték stdle vice zkresluje neodfilfrovany vliv pfed-
vérovdni jiz poskytnutych hypoték - tzv. refinan-
covdni. Z naseho pohledu je proto velice ddlezité
odliovat trh novych hypoték a trh refinancovdni.
BohuZel podrobnymi statistikami server hypoindex.
¢z, ani Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR) nedis-
ponuji. Podle nasich odhadd vSak refinancovdni
v loriském roce tvofilo zhruba 27 % celkové produk-
ce poskytnutych hypoték* a co se tyce letosniho
roku, tak po vyhodnoceni prvniho &tvrtleti jsme byli
nuceni upravit nd$ odhad a podil refinancovdni
v futo chvili odhadujeme jiz na 32 % celkového

odhadu pofom odvozujeme, ze banky v letoSnim
dubnu poskytnuly nové hypotéky hodnoté 8 miliard
korun a zbyvajici bezmdla 4 mld. korun pfipadaji
na refinancovdni dfive poskytnutych Gvérd.

| Hypoindex atakuje
3procentni hranici

Jednim z dlleZitych faktord, ktery stimuluje
poptdvku po novych hypotékdch i refinancovdni,
jsou rekordné nizké drokové sazby. Podle dat
hypoindexu primérnd Grokovd sazba skute¢né
poskytnutych hypoték klesla v dubnu na dalsi
historické minimum - 3,08 %, ¢imZ potvrdila nds
odhad odvozeny z vyvoje indexu nabidkovych dro-
kovych sazeb GOFI 70, ktery v pfedchozim mésici
klesl na 3,02 % a nyni diky pokracujicim akénim
nabidkdm jiz prolomil hranici 3 %. Podobny vyvoj
océekdvdme v nadchdzejicich mésicich i v pfipadé
ukazatele Hypoindex.

Stavebni sporeni

Uvérovd produkee stavebnich spofitelen roste
jiz 4 mésice v fadé a tentokrdt meziroéné o 17 %!
Objem poskytnutych Gvérd ze stavebniho sporeni
v letoSnim dubnu dosdhl ¢dstky 4,64 mid. KE. Z cel-
kové sumy 4,64 mid. K¢ nejvétsi podil (56 %) tvori
avéry Ceskomoravské stavebni spofitelny (2,568
mid. K&). Druhé misto opét vybojovala Raiffeisen
stavebni spofitelna, kterd poprvé v historii poskytla
bezmdla 1 mid. K& (0,99 mid. K&/ 21 %) nésledo-
vand Stavebni spofitelnou CS (0,67 mid. K&/ 14 %),
Modrou pyramidou (0,33 mid. K&/ 7 %) a Wis-
tenrot stavebni spofitelnou (0,08 mid. K&/ 2 %).

V sou¢tu od zaédtku roku stavebni spofitelny
svym klientlm jiz pGjcily 14,4 miliardy korun, coz je
nejlepsi vysledek za posledni i roky.

Trh financovani bydleni

Bankdam i stavebnim spofitelndm se v letoSnim roce
dari. Béhem prvnich ¢tyf mésich celkovy objem poskyt-
nutych Gvér( vysfoupal na 55,4 mid. K¢, coz je o témér
5 miliard vice nez ve stejném obdobi loriského roku.

Na zékladé téchto poznatkd jsme nepatmé navysili nas
odhad pro lefoSni rok a oéekdvame, Ze celkovy objem
hypoték v lefoSnim roce bude vySSi nez 120 mid. K&

a stavebnf spofitelny poskytnou Gvéry v hodnoté 45

objemu sjednanych Gvérd. Na zékladé uvedeného  mid. K& » Ing. Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.
4 )
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azdy investor by pfi své investici mél

2v@zit nejen potencidl vynosu, ale také

rizika. V sou¢asné dobé je investice

do zemédélskych pozemk( brana
jako méné rizikovd. Pravé podhodnoceni
zemédélské pldy oproti zdpadnim zemim Ize
interpretovat jako fakfor, kiery snizuje rizika
propadu cen pozemkd. Uréitou roli zde hrajf
také Grokové miry centrdlnich bank, které jsou
tak nizké, Ze vedle nich ani vySe ndjemného
od JZD nevypadd mizerné.

Samoziejmé je zde fe€ o dlouhodobé inves-
tici do orné plidy bez spekulativniho zdméru
ndsledné zmény Gzemniho pldnu. Jak fiké
majitel spolenosti ADOL Group Ing. Martin
Cakl, investice do téfo komodity je samozfej-
mé zaloZena na rdistu ceny. V CR by se méla
v budoucich letech dostat cena zemédélské
pldy na Uroven ostatnich zemiv EU. V téchto
zemich se primérnd cena pohybuije v prepoc-
tu od 25 do 50,- K&/m2. V CR véak primérnd
cena nepresahuije 8- K&/m2. Hiavni dlivodem
je nizkd cena ndjemného, jeZ je zptisobena
rozdrobenim pldy mezi velké mnozstvi
malych viastnikd.

Cena zem&dglské pldy v Cesku je tedy

nost se od okolnich zemi zase folik nelisi. Jeji
vymeéra se kvl zabordm pro vystavbu kazdo-
rocné snizuje o nékolik tisic hektarl. Co z foho
plyne? Zemédalska pida v Cesku ubyvd, jeji
trzni ceny jsou podhodnoceny a porosfou. Jed-
nak aby se postupné vyrovnaly se zahranicim,
ale také kvdli Gbytku obdéldvatelnych ploch.
Investice do ni v delSim ¢asovém horizontu
pfinese zajimavé zhodnoceni viozenych
prostredku. Hiavnim Gkolem potenciondiniho
investora je fedy scelit vétsi mnozstvi mensich
pozemk( do velkého celku. A fo je nelehky dkol
s oslovenim mnoha viastnikd, pripravou smiuv
atd. Je dobré na futo éinnost pouzit zkusenou
realitni kanceldr a také vyuzivat moznosti
digitdlnich dat, kferé jsou v soucasné dobé
k dispozici. V neddvné dobg bylo potfeba mit
vytistény archy katastréinich map a do nich
zakreslovat jednotlivé viastniky. S novinkou
prichdzi spoleénost ADOL Group, kferd je
schopna dodat komplexni a podrobnd data
dané lokality.

Po ziskdni informaci a vyfilfrovéni nejvhod-
néjsich viastnikl pfichdzi mravendi prace
ato je jejich osloveni s nabidkou ke koupi.
Zde se dd postupovat dvéma zpdsoby. Bud
osobnimi setkdnimi, coZ zabere mnoho ¢asu
a také vlastnici Gzemi v jednom katardlnim
Uzemi byvaji rozeseti po celé CR, a tedy jsou
zde vyssi finanéni ndklady anebo pisemné.
Program spoleénosti ADOL je schopen po-
moct s vyfiltrovdnim potenciondinich prodejcl
vCetné vzorového dopisu k jejich osloveni.

Lucie Mazd¢ovd
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Klienti
svycarskych
bank tézi

z evropske
dluhove krize

EVROPA

Diky velkému zdjmu o Svycarsky frank a ex-
panzivni ménové politice tamnf centrdini banky
jsou ve Svycarsku drokové sazby hypoték jiz
vice nez rok na historickych minimech, které
v rdmci Evropy jen téZko hledaji srovndni. Hypo-
téku s variabilni sazbou je zde aktudiné mozné
pofidit s rokem t&sné nad jednim procentem.

PFiginou nizkych Grokovych sazeb ve Svy-
carsku je pfedevsim dluhovd krize v Evropé,
kterd posiluje poptdvku po Svycarskych
francich, jakoZto bezpeénému pfistavu pro
uloZeni volnych penéznich prostiedkd. Levné
penize se samozfejmé promitaiji také v cendch
hypote¢nich vérd. Podle aktudinich dat
hypotéku s fixaci Grokové sazby na 1 rok nyni
banky ve Svjcarsku nabizeji od 1,3 %, ffiletou
2a 1,16 %. V mezikvartdinim srovndni nepatrné
podraZily hypotéky s del$i dobou fixace. Hy-
potéku s pétiletou pevnou sazbou nyni banky
nabizejf od 1,40 % a desetiletou fixaci, kterd
ve Svycarsku neni zdaleka takovym unikdtem
jako v CR, majf klienti moZnost ziskat se sazbou
kolem 2 procent.

Jak se branit skokovému
narastu splatky?

Banky tamnim klient(m doporucuji kombino-
vat rlizné typy avér{ a fixaci Grokovych sazeb
s cilem diverzifikace rizika a tim zvySeni ochra-
ny proti moznému ndrGstu sazeb v budoucnu.
Na rozdil od éeskych bank famni banky umi
kombinovat rdzné typy fixaci v rdmci jedné
hypotéky a dokonce umi ¢dst Gvéru poskytnout
s fixni a &st s variabilni sazbou. Diky této
diversifikaci si klient na jednu sfranu zachovd
uréitou miru flexibility (moznost mimorddnych
spldtek) a zdroven diky riznym dobdm konce
fixace ziskd jistotu, ze v pfipadé prudkého
ndrdstu Grokovych sazeb se vyhne skokovému
navySeni mésicni spldtky Gvéru.

Nizké sazby prifukuji
realitni bublinu

Stinnou strdnkou levnych penéz a nejistoty
v okolnich evropskych zemich je poptdvkové
tazeny rlst cen nemovitosti, ktery v nékterych
turisticky atrakfivnich regionech hrozi prerQst
v realitni bublinu. Svycarskd banka UBS jiz
nékolik desetileti sestavuje tzv. UBS Swiss Real
Estate Bubble Index, ktery v leto$nim prvnim
Ctvrtleti vzrosl z hodnoty 1,11 na 1,17. Nérdst
sice nebyl tak razantni jako v pfedchozich
kvartdlech, nicméné i tak se index pohybuje
v rizikovém pdsmu a do jisté miry kopiruje
vyvoj indexu z druhé poloviny 80tych let, kiery
ndsledné vydstil v prasknuti realitnf bubliny
a prudky pokles cen. V futo chvili mezi regiony
nejvice ohroZené realitni bublinou jsou Lausan-
ne a Zurich.

» Ing. Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.
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Cesi se za€inaji zajimat o byty
na Slovensku — pfevazuje Bratislava

Stale vice Cechl se zajima o moZnos-
ti ndkupu nemovitosti u vychodnich
sousedu. Hlavnim motivem je pre-
devsim investice volnych prostredki
a také Casto vyhodnéjsi ndkupy v cizi
méné euro. Mezi zahrani¢nimi kupci
bytd na Slovensku vedou jednoznaéné
obcané z Ruské federace, z Francie,
Spanélska nebo z Recka.

odle Seffent, které uskute¢nila spoleénost

FINEP, je nejvétsi zdjem mezi cizinci o byty

v hlavnim mésté Bratislavé. ,Lukrativni jsou

zde méstské &dsti RuZinov, PefrZalka nebo
Staré Mésto pfimo pod Bratislavskym hradem,” fikd
feditelka FINEP SK Olga Petkova. Hned za Bratisla-
vou cizinci preferuji pfi koupi bytu Trnavu, ddle Nitru
a KoSice.

Nejvétsf zdjem je mezi Cechy a dalsimi zahra-
niénimi kupci o novostavby v feSeni 2+kk o vy-
méfe do 50 metrl Ctverecnich. ,Takové byty jsou
v Bratislavé v cené mezi 80-110 fisic euro (pfiblizné
2,07-2,8 milién{ korun Ceskych). VEtSi byty,
napriklad v feSeni 3+kk velikosti kolem 80 metr(
¢tvereénich, jsou potom v cené od 150 do 170 tisic
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euro (3,9-4,4 miliénd korun ¢eskych),” doplfiuje
Olga Petkova. O tom, Ze jde u zahrani¢nich klientl
spiSe o byty pro investici volnych penéz, hovofi i sku-
tecnost, Ze vétSina klientl preferuje nadstandardni
vybaveni nemovitosti. Podle Olgy Petkove je dneSni
standard mnohem lep$i, nez fomu bylo v minulych
letech. ,Klienti, pfedevsim ze zahraniéi, se stdle vice
orientuji na médni trendy a vice se zajimaiji o kvalitu
standardu. Pokud jim néco chybi, feknou si o nové
nadstandardni dopliiky,” fikd.

Doplfuje, Ze v sou€asnosti maji klienti vétsi pre-
hled, délaji si prdzkum trhu a zajimaji se o ndklady
na provoz bytu po jeho kolaudaci. Pokud jiz voli
nadstandardni doplfiky, pak se cena takovych Gprav
pohybuje v priiméru kolem 500 euro (13 tisic korun
Ceskych).

Spoleénost FINEP v Bratislavé, konkrétné v mést-
ské ¢dsti Ruzinov, stavi a proddvd jiz tteti etapu
projektu Jégého alej. Jde o klidnou oblast nedaleko
cenfra mésta. V aktudini nabidce ¢dsti Jégého alej
IIl je k dispozici celkem 213 bytl a apartmdn(i v rliz-
nych velikostech od 1+kk - 4+kk. \/Sechny byty maji
svou ferasu nebo balkdn. Parkovdni je umisténé
v suterénni ¢dsti budovy a v prvnim nadzemnim
podlaZi. Sou¢dsti projektu je faké kompletni ob-
¢anskd vybavenost a dobrd dostupnost do centra
mésta. » Lucie Mazdéovd

Spolecnost FINEP v Bratislavé, konkrétné v méstské &dsti Ruzinov, stavi a prodava jiz

ffeti etapu projekfu JEgeho alej. Foto redakce
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Dalsi developersky projekt vyprodan

Projektm nové vystavby zamérenych
na bonitnéjsi klientelu se v Praze dafri.
Luxusni projekty maji na trhu stale
své misto, a pokud jsou realizovany

v atraktivnich lokalitach, tak o zdjemce
nemaji nouzi. V segmentu luxusnich
nemovitosti zaznamenavaji realitni
makléFi nejvétsi poptavku po mensich
rezidencnich projektech.

Prodejem posledniho volného bytu byl Gspésné
zavrSen developersky projekt Rezidence 3D v Dolno-
cholupické ulici v ModFanech. Jednd se o dalSi z fady
rezidenénich projekt( realizovanych spole¢nosti
Trigema. Komorni projekt Rezidence 3D ¢itG pouhych
29 bytl rozdélenych do 1 dom. Byl uréen pro
ndro¢né;jsi klientelu. Tomu odpovidd vysoky standard
provedeni, vzdusné dispozice i velké terasy.

Kvalitu Rezidence 3D ocenili nejen majitelé novych
bytl, ale i odbornd verejnost. Projekt ziskal 3. misto

v prestizni soutéZi Best of Realty — Nejlepsi z realit
2012. 0dbornd porota ocenila predevsim citlivé
vyuziti okolniho terénu pro exkluzivni feSeni zahrddek
ateras.

.Kazdy byt v kvalitnim projektu si dfive ¢i pozdji
najde svého kupce,” fikd Marcel Soural, generdini
fedifel Trigemy. ,Kompletni doprodej vSech byti pll
roku po dokonéeni stavby povazujeme v této dobé,

v téfo lokalité a v tomto cenovém segmentu za velmi
dobry vysledek.” » Lucie Mazdcovd

Prodejem posledniho volného bytu byl uspésné zavrsen developersky projekt Rezidence 3D v Dolnocholupické ulici v Modra-
nech. Foto redakce

Jaro i letos zpomalilo pokles cen bytu

Nabidkové ceny byti v Ceské republice nevy-
kazuji od zacatku roku nijak vyrazné zmény. Diky
akénim nabidkdm bank doslo k navy$eni poptdv-
ky po vlastnim bydleni a pokles cen nemovitosti,
ktery zacal pred péti lety, se tak postupné pfibrz-
duje. Podle aktudlinich Gdaju statistik cen bytl
realitnich portdlG realitycechy.cz a realitymorava.
cz, vykdzaly za posledni mésic rdst svych cen
byty kategorie 1+1 (1,68 %). Naopak velké byty
3+1 mezimésic¢né ze svych cen umazaly (-0,78

%). Malé byty jsou na tom dobfe i z odstupu
poslednich tfi mésic, kdy vykdzaly ndrlst cen
00,53 %.

Mésicni i kvartdIni statistiky jsou hodné ovlivnény
sezénnosti a proto je dleZité sledovat také mezirocni
zmeény cen nemovitosti. Z dat za posledni rok (Gerven
2012 - Cerven 2013) je jeSté pafrné umazdvani
lofiskych podzimnich ztrdt. Byty 1+1 jsou za posledni
rok levnéjsi 0-4,6 %, byty 2+10-8,5 % a byty 3+1
0-3,06%.

Bydleni je tak ve spojeni s nizkymi Grokovymi
sazbami stdle velmi dostupné. Aktudini situace
na trhu nemovitosti nahrévé kupuijicim, ktefi mohou
nyni nakoupit mnohem levnéji nez pred péti lety.
V nékterych lokalitdch jsou napf. ceny byt aktudiné
levnéjsi o vice nez 35 % nez v roce 2008. Stejné jako
v poslednich &tyfech lefech, i lefos je viditelny pokles
cen bytl v jarnich mésicich ovlivnény zvySenou
poptdvkou po viastnim bydlent.

» Lucie Mazdc¢ovd
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